
t
I

AGENTIA
RELATII FUNCIARE $I CADASTRU

A REPUBLICII MOLDOVA

MD-2005, or. Chiqindu, str. Puqkin,47
tel. 88-12-55, fax. 22-63-73
e-mail : info@arfc. gov.md

www.arfc.sov.md

AIEHTCTBO
3EMEJIbHbIX OTHOTIIE H.VTfiI VI KAAACTPA

PECTIYEJII4KI,I MOJINOBA

MD-2005, r. Kunrrangy, yn.flyruxuua, 47
rer. 88-12-55, Sarc. 22-63-73

e-mail : info@arfc. gov.md
'.\ www.arfc.sov.md

Evaluatorilor bunurilor imobile
Benefi ciarilor serviciilor de
evaluare
Asocia{ia Bincilor din Moldova
MD-200 l, mun.Chigindu,
str. Tighina, 4913, of.44

Privind eliberarea Certificatelor de confirnare a
valorii bunurilor imobile estimate anterior

In legdturd cu faptul cd tot mai mulli beneficiari ai serviciilor de evaluare, precum qi
persoanele terfe, inclusiv bdncile comerciale, solicitd evaluatorilor intreprinderilor de
evaluare eliberarea Certificatelor de confirmare a valorii de piald a bunurilor imobile
estimate anterior, precum gi exercitdndu-se atribulia de reglementare a activitdlii de
evaluare bunurilor imobile, Agenlia Relalii Funciare gi Cadastru atrage atenlia
evaluatorilor asupra urmdtoarelor aspecte.

Conform legisla{iei in domeniul evaludrii a patrimoniului, unicul act, care reflectd
procesul de evaluare, precum gi rezultatul evaludrii este raport de evaluare. Eliberarea
Certificatelor de confirmare a valorii bunurilor imobile nu este prevdzutd de legislafia
Republicii Moldova, excepfia fiind certificatele privind valoarea estimatd a bunurilor
imobile, eliberate de cdtre organele cadastrale teritoriale, in care se indicd valoarca
bunurilor imobile estimatd in scopul impozitdrii.

Prin prezenta, AgenJia RelaJii Funciare gi Cadastru igi expune pdrerea cd sintagma
,,confirmarea valorii" vine in contradicjie cu esenja activit[fii de evaluare, care constd in
determinareu vulorii ci nu in con/irmarea valorii a obiectului evaludrii. in raport de
evaluare evaluatorul indicd qi termenul, pentru care este valabild valoarea bunului imobil.
Dupd expirarea termenului dat, in caz de necesitate, se efectueazd evaluarea repetatd a
obiectului evalu[rii, lindndu-se cont de modificdrile recente a factorilor externi qi a celor
interni, care influenleazd asupra valorii obiectului.

Pentru a ,,confirma" valoarea bunului imobil, estimatd anterior, este necesard
inspectarea obiectului evaludrii, analiza caracteristicilor acestuia, stabilirea mdrimii uzurii
ftzice, gradului de finalizare a obiectului, existenlei sau lipsei elementelor constructive,



etc. Totodat6, evaluatorul urmeazdsdexamineze cum s-au modificat factorii externi, care
pot influenla asupra valorii de pia!6 a obiectului, apari\iei qi mdrimii deprecierii
func{ionale gi celei economice. De asemenea, este necesard efectuarea analizei
segmentului concret al pie{ei imobiliare la data evaludrii (data la care ce cere confirmarea
valorii). Aqadar, pentru a ,,confirma" valoarea bunului imobil, este necesard, reevaluarea
acestuia in condiliile schimbdrilor pe pia!6 imobiliard, fin6ndu-se cont de modificlrile
posibile ale caracteristicilor obiectului evaludrii, respec{dnd toate etapele procesului de
evaluare.

Concluziondnd cele menfionate mai sus, AgenJia Relalii Funciare gi Cadastru
considerd cd in toate cazurile, in care se solicitl ,,confirmarea" valorii, evaluatorii sunt
obligali se elaboreze rapoartele de evaluare a bunurilor imobile, in corespundere cu
prevederile Legii Republicii Moldova nr.989 din 18.04.2002 cu privire la activitatea de
evaluare.
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