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Evaluatorilor bunurilor imobile
Beneficiarilor serviciilor de
evaluare

Asociatia Bancilor din Moldova
MD-2001, mun.Chisinau,
str. Tighina, 49/3, of.44

Privind eliberarea Certificatelor de confirmare a
valorii bunurilor imobile estimate anterior

In legatura cu faptul ca tot mai multi beneficiari ai serviciilor de evaluare, precum si
persoanele terte, inclusiv béncile comerciale, solicitd evaluatorilor intreprinderilor de
evaluare eliberarea Certificatelor de confirmare a valorii de piatd a bunurilor imobile
estimate anterior, precum si exercitindu-se atributia de reglementare a activitatii de
evaluare bunurilor imobile, Agentia Relatii Funciare si Cadastru atrage atentia
evaluatorilor asupra urmaétoarelor aspecte.

Conform legislatiei in domeniul evaluarii a patrimoniului, unicul act, care reflectd
procesul de evaluare, precum si rezultatul evaludrii este raport de evaluare. Eliberarea
Certificatelor de confirmare a valorii bunurilor imobile nu este prevazuta de legislatia
Republicii Moldova, exceptia fiind certificatele privind valoarea estimatd a bunurilor
imobile, eliberate de cdtre organele cadastrale teritoriale, in care se indicd valoarea
bunurilor imobile estimata in scopul impozitérii.

Prin prezenta, Agentia Relatii Funciare si Cadastru isi expune parerea ca sintagma
»confirmarea valorii” vine 1n contradictie cu esenta activitatii de evaluare, care constd in
determinarea valorii ci nu in confirmarea valorii a obiectului evaluarii. in raport de
evaluare evaluatorul indica si termenul, pentru care este valabild valoarea bunului imobil.
Dupa expirarea termenului dat, in caz de necesitate, se efectueazd evaluarea repetatd a
obiectului evaluarii, tindndu-se cont de modificarile recente a factorilor externi si a celor
interni, care influenteaza asupra valorii obiectului.

Pentru a ,,confirma” valoarea bunului imobil, estimatd anterior, este necesard
inspectarea obiectului evaluarii, analiza caracteristicilor acestuia, stabilirea marimii uzurii
fizice, gradului de finalizare a obiectului, existentei sau lipsei elementelor constructive,



etc. Totodatd, evaluatorul urmeazi sa examineze cum s-au modificat factorii externi, care
pot influenta asupra valorii de piata a obiectului, aparitiei si mdarimii deprecierii
functionale si celei economice. De asemenea, este necesard efectuarea analizei
segmentului concret al pietei imobiliare la data evaludrii (data la care ce cere confirmarea
valorii). Asadar, pentru a ,,confirma” valoarea bunului imobil, este necesara reevaluarea
acestuia in conditiile schimbarilor pe piatd imobiliard, tindndu-se cont de modificarile
posibile ale caracteristicilor obiectului evaludrii, respeetand toate etapele procesului de
evaluare.

Concluzionand cele mentionate mai sus, Agentia Relatii Funciare si Cadastru
considerd ci in toate cazurile, in care se solicita ,,confirmarea” valorii, evaluatorii sunt
obligati se elaboreze rapoartele de evaluare a bunurilor imobile, in corespundere cu
prevederile Legii Republicii Moldova nr.989 din 18.04.2002 cu privire la activitatea de
evaluare.
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